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Préambule . le contexte reglementaire et communal

La DTA de | 6aire m®tropolitaine |yonnai se
Lacommune fait parti e de | a Directive Terr it dvétiopolitene dlfjohmiB®n a g e me
Dans ce contexte, Mar cy est identi fi ®e entr e | e ciur vert des

périurbains a dominante rurale.

Les objectifs de la DTA sont pour ce secteur

- le maintien des unités paysageres et des continuités biologiques,

- la mise en place de dispositions visant " la structu
agricoles, au renforcement des continuités fonctionnelles et écologique s avec |l es ciurs ve

- le développement résidentiel basé sur la densification du tissu existant ou exceptionnellement par

greffe sur les noyaux urbains existants.

Le SCoT du Beaujolais

Le SCOT du Beaujolais place la commune  en polarité 2 .

Il fixe un nombre de logements a créer compris entre 69 et 124 pour Marcy entre 1999 et 2030.

Entre 1999 et 2014, 601 ogement s ont ®t ® commenc®s sur l e territoi
données SIT@DEL2.

Pour la période 201 5-2030, la commune a alors une envelop pe de logements a construire de 9 a64
logements, soit une moyenne de 2,4 logements par an.

Pendant la durée de son PLU (10 ans), | a commune peut alors réaliser entre 8 et 32 nouveaux logements

(hypoth se basse / haut e)enredoovelle merk Wbaid Gang Gue 208 ideologements

sociaux.
De plus , l es formeevddhabiPtat vari ®es et favoriser Ildhabit
densit® pr®coni s®e ®tant de | dordre de 25 |l ogements/ hect
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Rappel des principales caractéristiq ues communale s

Le diagnostic de la commune de Marcy a mis en évidence les principales  caractéristiques du territoire

- Une position attractive aux portes de | 6aggl om®ration caladoise et
- Une croissance démographique soutenue j us gu dmnées 2080 g u i estsaécompagnée dbéun
®t al ement de |,Guideguia rconsad ani ralentissement significatif
- Unef ai bl esse dans | a di v enotamme® sodiae, hafyré fes efferts téeentsa t i v e
- Unrecul de | 8 ac malgvéil & Baintieg deilawiticlitare
- Unpatrimoine bOti caract®ristiquedokes | 6i denti t® du pays
- Un patrimoine naturel et paysager remarquable
- Des points de vue remarquables  sur le territoire mais une fragilité liée aux rapports de covisibilité
ind uits par la topographie  du territoire
- Uneperte de I|isibilit® danslhdalén etesdrep pteauxubstb aaccongagnée
d 6 u mévalorisation des entrées de village

- Unbon niveau dods®igdacomeentesn tregroupés au sein du village

Les hypothéses de développement
Les hypotheses de développement affichées ci -dessous mettent en avant un potentiel de 65 logements
pour les 10 prochaines années. Est en effet comptabilisé un projet en cours doarbani
logements (dont 3 logements dé ja construits) . Si le ttnement est a ce jour viabilisé, toutes les déclarations

d Ouvertures de chanters ndéont pas encore ®t ® d®pos ®es

Sans ce t nement, Il e potenti el ¢ o n slit faut mart aillburs eprécisér ®le v e
| 6ensemblee pbd eat i el constructible est situ® ° | 8i nt ®ri e
extension ndest pr® ue dans | e cadre du PLU. Ce fort po:
urbain des derniéres décennies qui a laissé de nombreux espaces dispo nibles en dents creuses .
Marcy |
Population / Ménages
1999 2011 2014 2024
poplutation (PSDC) 574 o73% 626| 0,70% 639| 1,80% 764 [ Jhypothese
nbre de ménages 200 244 252 317
TMM 287  -092% 2,57| -050% 2,53 -050% 2,41 [ Jealcul
Logements
1999 2011 2014 2024
résidences principales 200 243 252 317
résidences secondaires 30 21 21 i'5 logements a construire
logts vacants 6 15 15 15 sur la période 2015/2025
TOTAL LOGTS 236 279 288 347 65
1999 2011 2014 2024
résidences principales 85% 87%) 88% 91%
résidences secondaires 13%) 8% 7%) 4%
logts vacants 3% 5% 5%) 4%
TOTAL LOGTY 100% 100% 100% 100%
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L'orientation générale du PADD

«Pr ®server | 6i denti t® et | e cadre de vie grlmmmuna
dans la forme et dans le temps ~ »

L6®quil i bre entre |l e d®vel mpig aesefonctionsd wbaired ét dabmixitéa t | a
soci al e, I a pr®servation de | 6env, eotnneamendi uet ddiu
ddam®nagement de | a Maray m@aite erientdtion dégage plusieurs thématiques

développées dans le présent PADD :

l-l6affirmation du village et |l a diversification d

2 - La promotion identitaire par la gestion des patrimoines bati et paysager
3 - La protection des espaces naturels et de la biodiversité

4-L6organisation de | 6activit® ®conomi que

Projet d'Aménagement et de Développ ement Durable 5



l. L&affirmation du village et la diversification de lthabitat

Le projet de PLU doit permettre de promouvoir un développement axé sur la maitrise de la consommation fonciére ,
mais aussi des déplacements et de la dépense énergétique.

I sdinscrit d a nnséqullilme enwecum dévaloppemedt @rbain maitrisé et la protection des espaces
naturels et agricoles notamment par une limitation de la surconsommation fonciere.

I recherche par ailleurs, | 6ad®quation entre d$deladodmemé.oppement
Cet équilibre est a recherche r a travers les points suivants :

Contenir la consommation fonciere et adapter les capacités de développement aux besoins de la commune

La mise en iTuvre de cette orientation passe par

- ladensificatond es espaces di sponibles inscrits dans | 8enveloppe urba
- la maftrise des espaces de développement en périphérie du centre village,

- la restriction des urbanisations périphériques non contrélées.

Maitriser et organiser les déplacements . | dit desr@pprocher les secteurs dd habi tat existants et

de vie et des équipements pour favoriser les déplacements piétons et cyclistes.

Promouvoir un développement intégrant la facture énergétique . Le PLU veut promouvoir u n habitat plus é conome

en influa nt sur des formes plus compactes afin de favoriser les performances énergétiques
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Objectif 1. Contenir et organiser le développement urbain

Jusgu'au XIX éme siécle, la commune de Marcy se compose d'un bourg centre construit autour d'une pl ace
centrale et de quelques fermes dispersées sur le territoire. Quelques extensions apparaissent également le long de
l'actuelle RD70.

Le bourg est caractérisé par des rues étroites bordées par des batiments en R+1 / R+2 ou des hauts murs de pierres

ferma nt des cours et des jardins.

C'est au début des années 1980 qu'apparaissent les premiers lotissements et extensions pavillonnaires a Marcy. Ces
nouvelles zones d'habitat sont créées en prolongement du bourg le long des routes (RD70, route de Frontenas,
ch emin de Montézain, chemin des fts). Quelques maisons individuelles se sont également implantées autour des

fermes dans les coteaux viticoles (Champ Fleury notamment).

Dans les années 2000 , un autre type d'habitat vient compléter I'offre de logements a Ma rcy. Un immeuble collectif
ainsi que des logements groupés sont construits de maniere a étendre le centre bourg tout en préservant une

certaine densité

R®c emment la collectivit® a permistléemenattwsriaga u® I Oainddesr i sdau
conforter sa centralité . Cette opération composé ede typol ogi es d & ldevrhit atcaeillir 36 a loge®@ants |,

(18 logements collectifs, 10 villas, 8 maisons groupées).

Une str at ®gi e gl obal e dsurBolud ®v al u®ti ® nd ® frilas icantinugtds iunbaines @Merence e

morphologique) et de favoriser la mixité sociale et fonctionnelle.

La mise en place de cette politique nécessite de maitriser la pression fonciére et suppose de cibler les ténements
stratégiques pouvant accueillir fa  cilement les objectifs de mixité.
Par ailleurs, le centre -Bourg renferme une densité végétale intéressante, située dans les propriétés privées et sur le

domaine public

Dansce cont exte | es ®lus sdengagent

Poursuivre le développement du centre -bourg et rompre avec une urbanisation linéaire afin de

renforcer la centralité de la commune

- Stopper | dur bani shkameaaxn des

- Resserrer | eveloppe urbaine du vilage aux franges bOti es, afin de per met
urbain.

- Organiser le dévelop pement dans le centre village au travers ddorientations déam®nag
programmation
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Objectif 2. Renforcer la cohésion du village

Le développement urbain des dernieres décennies s 0 e st g®n®r al eamecoup paf eoupt »¢par la
construction su ccessive de maisons individuelles libres ou en lotissement s, selon les opportunités fonciéres.
Aujourddhui, ce type doulafésaences detnombreuses deats qeasesd re®des franges urbaines
aux contours assez flou s et peu qualitatives.

On c onstate que les extensions pavillonnaires se sont souvent organisées sous la forme de petits lotissements
structurés autour de voies en impasse. Ce tte forme urbaine a pour conséquences le cloisonnement de certaines
habitations et | 6allengement des distance

On note également la présence de quelques cheminements piétons dans le village méme si ce réseau souffre de

continuité entre les zones résidentielles et les équipements, services et commerces.

Dans le but de renforcer la cohésion du village, les élus d écident de

- Renforcer le maillage piéton dans le centre -bourg. | | sGagit de d®velopper
maillé pour les déplacements doux (piétons et cycles) de fagon a relier les pdles résidentiels existants
et futurs aux espaces de centralité, aux équipements liés au x loisirs, aux sports et aux espaces
déactiAiin®s.un axe fort pi® on sera r®alis® entre

aux abords du télégraphe comportant la salle des fétes

- Densifier les dents creuses en re spectant la morphologie urbaine originelle du bourg

- Anticiper le renouvellement urbain et maitriser la densification des secteurs périphériques aux

contacts des espaces naturels et agricoles
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Objectif 3. Diversifier le parc de logements

La diversification du parc de logements est I une des priorités de la commune. En effet, elle est une nécessité pour

répondre a la demande  de certaines catégories de population, qui ne t rouvent pas a se loger a Marcy et dans le

secteur, en particulier les ménages modestes, les jeunes et les couples en début de parcours résidentiel ainsi que

les retraités qui souhaitent rester dans leur village sans avoirlaco ntr ai nte de | 6entreti elboffrale | e
actuelle essentiellement tournée vers la maison individuelle ne répond pas a elle seule a la demande qui tend a

s'orienter de plus en plus vers d'autres formes d'habitat, notamment le logement collectif et intermédiaire en locatif

libre ou en accession.

Avec 95.5% de maisons individuelles (4.5% ddappartements), 88% de propr,i2®tdei res
logements sociaux et 90.5% de logements de plus de 4 piecesen 2011 ( sel on | @dmh®E de)Markya a un
parc résidentiel peu diversifié. On reléve toutefois une amorce a la diversificatio  n depuis 2000 avec la construction

de 5 logements groupés et 9 logements collectifs.

Afin déassurer | e droit au | ogement pour tous, |l es ®l us

- Freiner davantage le développement de la maison individuelle au profit des petits collectif et de s
typologies intermédiaires . Sur | ensembl e des secteurs de d®velc

déhabitat seront diversifi®es avec | a cr®ation de | oge

- Encourager la réalisation de logements abordables sur | 6ensembl esralégique s sitaés e ur

dans le Bourg

- Favoriser un habitat performant et économe en énergie dans sa conception et son utilisation, afin de

répondre aux nouveaux enjeux énergetiques
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Objectif 4. G®r er | es d®pl acements “ommind@chell e du te

rir

La commune de Marcy se situe prés des grands axes de communication du Val -de -Sabne (voie ferrée,

autoroute,éé) mais est toutefois relativement ®pargn®e par

M° me s | ur bani s at iebladerfsificationrda cedtre  vbourgl aa goeirs des dix prochaines années  ne
vont pas engendrer beaucoup de déplacements supplémentaires, il est important ddanticiper | a
réseauviare af i n de pr®parer | durbanisation ~ |l ong ter mes

Afin d'optimi  ser les dé placements les élus décident de

du

- Compléter le réseau viaire existant dans le bourg par |l a cr®ation ddéune voie

de Frontenas (face au chemin des f3%ts) ° | dall ®e
Terre.

La traduction dans le PLU

Dans le centre village
AMiseenplac e ddorientations déam®nagement et de progr a
dans |l e ciur de village.
Alnscription doéemplacements r®serv=®s pour de®finir
accueillir |l durbanisation future du village
Alnscriptio n de servitudes de mixité socialea u ti tre de {1-5-H4At idul eoldel A% | 8

Dans les secteurs « périphériques du centre village »

AMi s e en pl GESdansdes senteurs résidentiels pavillonnaires
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MARCY - PADD Développement urbain

Maitriser I'urbanisation Renforcer la cohésion du bourg

d Contenir les hameaux et les < = =» Cheminement piéton & créer
extensions pavillonnaires

. Concentrer I'urbanisation - Espace public
dans le bourg

Orientation d'Aménagement <) Voirie & créer
et de Programmation
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. La promotion identitaire par la gestion des patrimoines bati et
paysager

Objectif 1. Protéger le patrimoine bati

Outre la présence de la Tour « Chappe » i nscrite ° | 6i nventaire sdarsarrédoduu2hent s
novembre 1982, la commune de Marcy est dotte ddun patri meidver giifcih@. 1 sdagit
batiments traditionnels qui composent le noyau du village que de batiments ponctuels (fermes remarquables) sur

| 6ensembl e dauddaneursen gieogs doeés ou bien de puits .

La commune souhaite préserver  son patrimoine en fixant les conditions archi tecturales de transformation des
béatiments.
Le rapport de présentation dresse une liste exhaustive des éléments du patrimoine bati que la co mmune désire
conserver. 4 types de patrimoine sont distingués
- Ldensemble des b©ti ments du vieux bourg
- Les constructions ponctuelles
- Les puits

- Les murs
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Objectif 2. Préserver les paysages et le cadre de vie

Le territoire communal est composé de pays ages variés, marqué stoutefois par une dominance de paysages agro -
naturels. Les entités telles que la cotiere du Val -de-Sal ne ~ | 6Est , la vall ®e de |a Galo
| 6Ouest por t dmlacomniumnedlgauttmettre®n avant la fragil ité de ces paysages qui sont menacés par

| durbani sati on.

De plus, il faut noter la présence de parcs et boisements rattachés a des propriétés privées au sein des zones

urbanisées qui marquent également le paysage. lls ont une importance et une qualité part iculieres dans le centre

vilage. On constate en eff et trhne vaste ® g8 ceiotere lelbdurgiaacier.

Afin, de pr®server | a qualit® du cadre de vie rural, | es
- Affirmer lesl i mi t es de | &hwalobsam less feahgesourbaines, notamment en préservant la
«trame verte » autour du centre ancien
- Valoriser | a f a-ade Ouest du village compos®e ddun premie

silhouette originelle du bourg ancien

- Maintenir les grandes entités paysager es

- Accompagner la densification et le renouveau urbain , par une recherche qualitative des

constructions (volumétrie, implantation, traitement des cl6tures, aspect général).

- Préserver la qualité des parcs, jardins, et arbres isolés  enclavés dans la nappe u rbaine, pour leur

qualité paysageére et écologique.

- Préserver de toute urbanisation le coteau du Val de Saéne

Traduction dans le PLU

A Le rapp ort de présentation : il dresse la liste des batiments concernés par la protection au titre de l'article L
123-1-5-11F2° et définit précisément les parties de batiments concernés par la protection

A Le document graphique : repére par une étoile noire ( * ) la localisation des batiments concernés

A Le reglement : des mesures réglementaires spécifiques sont mises en place (article 11 du reglement de la

zone concernée). Elles visent a préserver les caractéristiques remarquables des constructions dans leur
aspect extérieur et dans l'implantation.

A Mise en pl ac e traind venieepréservée au titre des article s L130-1 et L-123-1-5-111-2° du code de
| dur bani s me,

A Inscription du coteau du Val de Sabne en zone As, inconstructible et inaltérable
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MARCY - PADD Paysages, patrimoines

Maintenir les grandes entités paysagéres Protéger le patrimoine bati Préserver le cadre de vie
Coteau agro-naturel - Bourg - Trame verte du bourg
Vallée de la Galoche Batiment isolé

Coteau urbanisé

Coteau du Val de Saéne

%
sk Puits

Mur
Entité remarquable & préserver
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lll. La préservation desespacesnaturelsetde la biodiversité

La commune de Marcy abrite une biodiversité riche gr©ce ° la pr®sence dbéespaces natur
humaine.
Le diagnostica misenavant pl usi eur s ®| ®ments qudi l convient de prendre en

Objectif 1. Tenir compte des périmétre s de protection natu relle

Onrecen sesurleterritoire | e cour s doe auwuiksarecémd eo tart gue zone humide par le département

du Rhoéne.

Afin de préserver la fonctionnalité des espaces naturels, les élus se fixent comme objectif de :

- Préserver la zone humide de la Galoche

- Maintenir | es coupures vertes dourbanisation

Objectif 2. Préserver les trames vertes et bleue

La prise en compte des continuités écologiques , qgudell es soient ddordre terrestre
déterminant pour le maintien de la biodiversité. Ces corridors permettent de liaisonner les espaces naturels

(continuums) qui contribuenta | 6 a ¢ ¢ u&la reproduction des espéces.

On recense sur le territoire communal trois continuums forestiers distincts
- Le bois d6Ali x au Norm/ OQuest de | a commu
- Le bois des Mines au Sud/Ouest

- Les deux bois au Sud/Est

Ces trois ensembles boisés sont connectés entre eux par un corridor biologique repéré par le RERA (Réseau

Ecologique Rh 6ne alpin) qui longe la limite Ouest de Marcy.

On note également la présence dd un c oaquatigdue e long et aux abords dela G aloche.

Par aill eur s, |l a commune est dot ®e dobéun r®seau de haies v®gOodt
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Afin de protéger les trames vertes et bleues ,leséluss dengagent

- Garantir la fonctionnalité des continuums écologiques identifiés,

- Maintenir le cortége végétal de la Galoche.

- Préserver les haies, boisements et arbres remarquables , afin de sauvegar

der | es

et de repere pour les espéces vivantes. Les haies occu pent également une fonction de rétention

des sols et de drainage. Ces éléments compléetent utilement la trame des espaces forestiers et

confortent | 6espace agricole dans sa participation
développement et la dive  rsité biologique du territoire.
Traduction dans le PLU
A La Galoche et sa ripisylve du nor d au sud sont classés en secteur Nzh inaltérable avec des dispositions
sp®ci fiques sur | es zones humides (interdiction doaff g

trame verte urbaine.

permettra le passage libre de la faune

A Mi se en pl ace do upmotectisngpa wsadere dae titrd &l e | 8 a r-1-5-11I-R°, afin2d8 préserver la

A Classement des boisements et haies bocagéres  non répertoriés dans les séquences paysagéres a U titre soit
de | darltsIlll2A1@Batri moi ne) , -Is(espate boisé cldssEa r t . L130
A Les corridors écologiques identifiés  (co) sont classés en zones naturelles et agricoles strictes . Cette zone
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MARCY - PADD Environnement

Tenir compte des ressources naturelles Préserver la trame verte et bleve

- Espace boisé @y Corridor terrestre

&\\\\\g Zone humide <y Corridor aquatique

Haie bocagére
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IV.Le développement de l'activité économique et la gestion de I@&space
agricole

Objectifl1 . Assurer | e devenir de | dactivit® agricole

Léactivit® agricole, essentiell ement adgesdevacommunelett urepeésentmmar q u e
une ressource économique importante pour le territoire.
Le SCoT du Beaujolais a ®tabli |l e recensement des espaces

de toute urbanisation

Afinde soutenir | 6act i vold,®séugsouhatent :

- Protéger la profession ag ricole en renf or-ant | es conditions dbdaccessi
et en gelant de toute urbanisation |l es terres r®ponda
- Mettre un frein a la diffusion de | © h a bdans &etpaysage, encon centr ant | urbani sa

| 6 enveluobpimee du Bourg, afin de léguer une qualité paysagere, environnementale et

agronomique aux générations futures.

Objectif 2Encour ager | e d®vel oppemeetdelodie | dactivit® tour.
Marcy profite do6un dynami sme touristiqgque intercommunal port® s
nombr euses curiosit®s jalonnent I e territoire ( mus®e, chOoOt e

paysagers remar quables.
Le territoire du Beaujolais des Pierres -Dor ®e s a ®t ®Scléma d@ Dévélappement Touristique sur la période

2007/2011. Ce dernier est en cours de révision.

Lepotenti el dé Marcycfaiteétal de deux gites pour une capacité  de 22 pe rsonnes. Par ailleurs une aire

déaccueil d ecar e st prgsénte gu Domaine de Champ Fleury (capacité de 6 camping  -cars).

Les élus ont adopté la proposition de révision du PDIPRétabli par les services du Conseil Général du Rhéne. Afin de

compléter ce  PDIPR, la commune a défini des circuits touristiques
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Pour soutenir | dattrait touristique il est pr®vu d

- Mettre en place des outils de protection du paysage, du patrimoine bati et des parcours de

randonnées et de découvertes

- Faciliter les dépla cements en modes doux depuis le Bourg vers le reste du territoire communal

Objectif 3. Maintenir le commerce de proximité

Le bourg de Marcy est doté de quelques commerces et services de proximité (boulangerie, coiffeur, restaurant).

Par ailleursunpr oj et de cabinet m®di cal et de maison ddassistantes m
services participent au d®vel oppement ®conomique via la cr®ation ddédempl oi
Afin de maintenir ce dynami sme dans | e b oadtivit§résidentelle d@anslebbut ont s o
de favoriser | dacc s ° ces commer ces et Acetereffet ¢ la $ocalsation dédses nou

secteurs stratégiques de développement au plus preés du bourg et le renforcement du réseau de cheminements

piétons contribuent a cet objectif

La traduction dans le PLU

€ Emplacements réservés pour compléter la trame de chemi nements pi ®t ons sur | 04

communal et préservation des chemins existants

€ Le document graphique : Le plan de zonage distingue des secteur s agricole s inconstructible s Aco et As , liés
entre autres aux corridors bionaturels et la préservati on du coteau orienté sur le Val de Sabne ddune zon

favorisera | 6activitl® agaucioll ede nn@uUwelel ¢ i nstall ations
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